CONTRATO

DE ARRENDAMIENTO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES, QUE CELEBR

POR UNA PARTE EL INSTITUTO ESTATAL PARA LA EDUCACION DE
JOVENES Y ADULTOS DE GUERRERO, EN SU CALIDAD D
ARRENDATARIO, REPRESENTANDO EN ESTE ACTO POR EL LIC. GABIN
PALMA HERNANDEZ, APODERADO LEGAL, QUIEN EN LO SUCESIVO S

DENOMINARA “EL INSTITUTO”

REYES VILLELA, QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA E

“ARRENDADOR”, AL TENOR
CLAUSULAS.

DEC
LEL INSTITUTO”

Y POR LA OTRA PARTE EL C. GUILLERM

DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES

LARACIONES

CLARA POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE:

PRIMERA.- ES UN ORGANI

POBLACION SE APOYARAEN

j ORGANISMO, RECAE EN EL DI
SUFICIENTES PARA CELEBRA
CONVENIOS Y CONTRATOS, D

MO PUBLICO DESENTRALIZADO DE LA

ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO, CON PERSONALIDAD JURIDICA Y
PATRIMONIO PROPIO, EL CUAIl FUE CREADO POR EL DECRETO NUMERO
217, FECHA 19 DE MARZO DE 2004, Y TIENE POR OBJETO PRESTAR LOS
SERVICIOS DE EDUCACION BASICA PARA JOVENES Y ADULTOS EN EL
ESTADC DE GUERRERO, LA CUAL COMPRENDE LA ALFABETIZACION, LA
EDUCACION PRIMARIA Y SECUNDARIA, ASi COMO LA FORMACION PARA
N EL TRABAJO, CON LOS CONTENIDOS PARTICULARES PARA ENTENDER
_JLAS NECESIDADES EDUCATIVAS ESPECIFICAS DE ESTE SECTOR DE LA

SOLIDARIDAD SOCIAL, CON EL REGISTRO

FEDERAL DE CONTRIBUYENTES, NUMERO IEE-040322-S2.

GUNDA - QUE EN TERMINOS DEL ARTICULO 12, 'f-i'RACCIONES Iy Xvi,
| DE SU DECRETO DE CREACION, LA REPRESENTACION LEGAL DE ESTE

RECTOR GENERAL CQN LAS FACULTADES
R Y SUSCRIBIR TODA CLASE DE ACTOS,
E ACUERDO CON LOS LINEAMIENTOS QUE

DETERMINE LA JUNTA DE GOBIERNO.

TERCERA.- QUE PARA EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO EL LIC.

GABINO PALMA HERNANDEZ,
TIENE LA REPRESENTACION L

EN SU CARACTER DEi APODERADO LEGAL,
EGAL PARA CELEBRAR, A NOMBRE DE “EL

/




INSTITUTO” LOS CONVENIOS

REALIZACION DE SU OBJETO SOCIAL.

CUARTA.- QUE SU REGISTRO

Y CONTRATOS NECESARIOS PARA LA

FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ES EL

NUMERO IEE-040322-F23 Y QUE PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE

CONVENIO SENALA COMO SU DOMICILIO LEGAL EL UBICADO EN: CALLE
IGNACIO RAMIREZ No 18, COL. CENTRO, C.P. 39000 MUNICIPIO D

.CHILPANCINGO DE LOS BRAVO

“EL ARRENDADOR “DECLARA BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD:

PRIMERA: QUE CUENTA CON
PROPIETARIO DEL INMUEBLE A

SEGUNDA: QUE ESTA FACUL
CONTRATO, ACREDITANDOLO C
DECLARACION QUE ANTECEDE.

ERCERA: QUE SENALA COMO
LEGALES A QUE SE HAYA LUGA
UINTO PISO, COL. CENTRO,
> LOS BRAVO GUERRERDO.

CUARTA: QUE SU REGISTRO
IMERO REVG780129E94.

EXPUESTO LO ANTERIOR, LAS
ORMA Y TERMINOS QUE SE ES

GUERRERO.

EL TITULO QUE LO ACREDITA COM
ARRENDAR.

TADO PARA SUSCRIBIR EL PRESENTE
ON LA DOCUMENTACION DESCRITA EN LA

SU DOMICILIO PARA TODOS LOS EFECTOS
R EL UBICADO EN: CALLE MORELOS No 22
C.P. 39000 MUNICIPIO CHILPANCINGO DE

FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ES EL

PARTES SUJETAN SU COMPROMISO A LA
TABLESCAN EN LAS SIGUIENTES :--—memmm-

CLAUSULAS

PRIMERA: LAS PARTES ACUERDAN QUE ESTE CONTRATO TIENE POR

XD BJETO FORMALIZAR EL ARRENDAMIENTO DEL INMUBLE UBICADO EN:

VCENTRO C.P. 39000 MUNIC
GUERRERO.

CALLE MORELOS No 22 PRIMERO, SEGUNDO Y TERCER PISO, COL.

PIO CHILPANCINGO DE LOS BRAVO,

W

SEGUNDA: “EL INSTITUTO” SE OBLIGA A PAGAR A “ EL ARRENDADOR” POR
CONCEPTO DE RENTA MENSUAL LA CANTIDAD DE $59,482.50 ( CINCUENTA
Y NUEVE MIL CUATROSCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 50/100 M.N.)
ADELANTADAS EL DIA QUINCE DE CADA MES EN EL DOMICILIO




MENCIONADO EN LA DECLARACION TERCERA DE “EL INSTITUTO". DICHA
CANTIDAD NO INCLUYE IMPUESTOS DADO QUE LOS CUBRIRA EL
INSTITUTO COMO LO SENALA LA CLAUSULA CUARTA,

TERCERA: AMBAS PARTES ACUERDAN QUE EL ARRENDATARIO ENTREG
UN DEPOSITO POR LA CANTIDAD DE $59,482.50 (CINCUENTA Y NUEVE MI
CUATROSCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 50/100 M.M.) EL CUAL S
DEVOLVERA INTEGRO AL CULM!NAR EL PRESENTE CONTRATO DE RENT
SIEMPRE Y CUANDO LA PARTE ARRENDATARIA ENTREGE A LA PART
ARRENDADORA EL lNMUEB:LE DESOCUPADO A SU ENTE
SATISFACCION. |

CUARTA: “EL INSTITUTO” RETENDRA A * EL ARRENDADOR” POR
CONCEPTO DE IMPUESTOS, LA CORRESPONDIENTE AL IVA E ISR DE
ACUERDO A LAS DISPOSICIO@NES FISCALES APLICABLES A FIN DE
RASLADARLO A HACIENDA FEDERAL Y ASi MISMO “EL INSTITUTO™
ENTREGARA CONSTANCIA DE LA MISMA A “EL ARRENDADOR”

« NTA: CONVIENEN LAS PAR'I?ES QUE EL PERIODO@ DE DURACION DEL

PRESENTE CONTRATO SERA DURANTE EL PERIODO CONMPRENDIDO DEL
DIA PRIMERO DEL MES DE ENERO DEL ANO 2017 AL TREINTA Y UNO DEL

S DE DICIEMBRE DEL 2017, PRORROGANDOSE INDEFIN!DAMENTE POR
A RECONDUCCION, SI AL TERMINO DEL MISMO NO SE HA
EGOCIADO UN NUEVO CONTRATO, EN ESTE CASO NO SE PODRA DAR
OR TERMINADO, SI NO EXISTE ACUERDO DE LAS PARTES, O SI NO HA
ONCLUIDO EL SERVICIO PUBLICO PARA EL QUE FUE ARRENDADO EL
RIEN INMUEBLE.

SEXTA: EN CASO DE CONTRATOS PRORROGADOS INDEFINIDAMENTE
POR TACITA RECONDUCCION O DE LOS CONTRATOS CON VIGENCIA
MAYOR A UN ANO, EL MONTO DEL PAGO POR RENTA MENSUAL SE PODRA
INCREMENTAR EN UN DIEZ POR CIENTO ANUALMENTE POR VOLUNTAD

PRESA DE LAS PARTES DE ACUERDO AL PROGRAMA OPERATIVO DE
PRESUPUESTO ANUAL DEL INSTITUTO.

SEPTIMA: EN EL SUPUESTO DE QUE A SOLICITUD DEL ARRENDADOR SE
CONVENGA LA DESOCUPACION DEL INMUEBLE, SE DEBERA OTORGAR A
“EL INSTITUTO” UN PLAZO MINIMO DE 90 DIAS PARA LA DESOCUPACION
DEL MISMO, PARA ESTAR EN CONDICIONES DE, LOCALIZAR Y
ACONDICIONAR UN NUEVO LOCAL, MISMO PLAZO EN QUE SE OBLIGA “EL
INSTITUTO” PARA DAR AVISO AL ARRENDADOR DE UNA EVENTUAL
DESOCUPACION.



OCTAVA: EL INMUEBLE ARRENDADO, LO RECIBE “EL INSTITUTO" A
TRAVES DEL LIC. GABRIEL GORDILLO MORALES, JEFE DE OFICINA DE
RECURSOS MATERIALES Y SERVICIOS DEL INSTITUTO, EN CONDICIONES
APTAS Y PROPIAS PARA SER HABITADO, Y SE COMPROMETE A
ENTREGARLO EN LAS MISMAS CONDICIONES AL ARRENDADOR
CONSIDERANDO EL DESGASTE NATURAL DEL INMUEBLE, TODO ELLO PO
ACUERDO PLENO DE AMBAS PARTES SE HACE ENTREGA DEL INMUEBL
EN MENCION CON INSTALACIONES HIDRAULICAS, SANITARIAS
ELECTRICAS TOTALMENTE NUEVAS, AS! COMO PUERTAS Y VENTANAS E
PERFECTO FUNCIONAMIENTO.

NOVENA: “EL INSTITUTO” NO PODRA TRASPASAR NI SUBARRENDAR TOD
O EN PARTE EL INMUEBLE ARRENDADO SIN CONSENTIMIENTO EXPRESO
E “EL ARRENDADOR”

.3 DECIMA: EN EL SUPUESTO DE QUE, DESPUES DE RECIBIDO EL INMUEBLE
SE MANIFESTARAN VICIOS DE CONSTRUCCION QUE PERMANECIAN
OCULTOS Y ESTOS ALTEREN LA PRESENTACION DEL INMUEBLE,

ENTORPEZCAN SU USO O REPRESENTEN RIESGOS O PELIGROS PARA

OCUPANTES “EL ARRENDADOR” SE OBLIGA A REPARARLOS CON

PRONTITUD Y EFICACIA CON SUS PROPIOS RECURSOS. POR

CONSIGUIENTE SI LAS FALLAS EN LAS INSTALACIONES SON

ROVOCADAS POR EL MAL USO O POR SU USO NORMAL CONSECUENCIA

EL TIEMPO LAS MISMAS SERAN REPARADAS POR CUENTA Y COSTO DE

“EL INSTITUTO".

DECIMA PRIMERA: QUE DESPUES DE SER REPORTADOS LOS
DESPERFECTOS Y TENIENDO ESTOS EL CARACTER DE URGENTE, NO
SEAN REPARADOS POR “EL ARRENDADOR” DENTRO DE UN PLAZO DE 8

SESTIPULADO  EN LA CLAUSULA DECIMA  NO  CUMPLIERE
\ SATISFACTORIAMENTE CON EL REQUERIMIENTO, EL INSTITUTO PODRA
LLAVAR A CABO LA REPARACION DEL MISMO CON CARGO AL PAGO DE
RENTA MENSUAL DEL ARRENDADOR, SIEMPRE Y CUANDO SEA
PRODUCTO DE LOS VICIOS DE CONSTRUCCION SENALADOS EN LA
CLAUSULA DECIMA.

DECIMA TERCERA: Si DEBIDO A CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR, SE
DERIVA LA IMPOSIBILIDAD PARA “EL INSTITUTO” DE OCUPAR EL
INMUEBLE OBJETO DEL ARRENDAMIENTO, “EL ARRENDADOR” LLEVARA A




CABO LA REPARACION DEL MISMO A MAS TARDAR EN DOS MESES,
DURANTE LOS CUALES NO SE CAUSARA RENTA ALGUNA, Y SI
TRANSCURRIDO ESTE TERMINO EL ARRENDADOR NO HUBIERE LLEVADO
A CABO LAS REPARACIONES NECESARIAS A SATISFACCION DE “EL
INSTITUTO”, ESTE PODRA DAR POR TERMINADO EL PRESENTE
CONTRATO, BASTANDO PARA ELLO LA COMUNICACION POR ESCRITO A
EL ARRENDADOR. |

DECIMA CUARTA: “EL INSTITUTO” CUENTA CON LA AUTORIZACION DE “E
ARRENDADOR” PARA PROCEDER A EFECTUAR LAS OBRAS D
ACONDICIONAMIENTO, ADAPTACIONES E INSTALACIONES QUE NECESIT
PARA EL MEJOR Y MAS APROPIADO APROVECAHAMIENTO DEL INMUEBL
OBJETO DE ESTE CONTRATO, MISMAS QUE AL TERMINO DEL CONTRATO
QUEDARAN EN BENEFICIO DEL INMUEBLE ARRENDADO.

ECIMA QUINTA: LAS INSTALACIONES QUE “EL INSTITUTO” HUBIERE
REALIZADO EN EL INMUEBLE ARRENDADO SERAN DE SU PROPIEDAD,
OR LO CUAL “‘EL ARRENDADOR’ DARA SU AUTORIZACION Y LAS
FACILIDADES NECESARIAS PARA RETIRARLAS, SIEMPRE Y CUANDO SE
PUEDA HACER SIN CAUSAR PERJUICIO AL INMUEBLE.

DECIMA SEXTA: “EL INSTITUTO” PODRA DAR POR TERMINADO EL
RESENTE CONTRATO ANTES DE LA FECHA DE SU VENCIMIENTO POR AS|
ONVENIR A SUS INTERESES, AVISANDO POR ESCRITO CON NOVENTA
IAS DE ANTICIPACION A “EL ARRENDADOR “, Y EN ESTE SUPUESTO, “EL
NSTITUTO” CUBRIRA A EL ARRENDADOR EL PAGO DE LOS DIAS HASTA SU
ESOCUPACION TOTAL DEL INMUEBLE.

ECIMA SEPTIMA: “EL INSTITUTO” SE OBLIGA A PAGAR LOS RECIBOS DE
LOS ADEUDOS QUE POR EL USO DE LOS SERVICIOS DE AGUA, LUZ' Y
TELEFONO SE ORIGINEN.

;:&) DECIMA OCTAVA: AL CUMPLIMIENTO DEL PRIMER ANO DE RENTA DEL

I} IPRESENTE CONTRATO CONTADOS A PARTIR DE LA CLAUSULA SEPTIMA

|DEL PRESENTE CONTRATO, EL MONTO DE LA RENTA SE INCREMENTARA

"EN UN DIEZ PORCIENTO ANUAL POR VOLUNTAD EXPRESA Y ACORDADO
ENTRE EL INSTITUTO Y EL ARRENDADOR, MISMO QUE PARA TAL EFECTO
SE TENDRA EN CONSIDERACION EN EL PROGRAMA OPERATIVO DE
PRESUPUESTO ANUAL DEL INSTITUTO.

DECIMA NOVENA: LAS PARTES CONVIENEN DE QUE PARA LA
INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO, SE
OBLIGA Y SOMETEN A LA JURISDICCION DE LOS TRIBUNALES




COMPETENTES DE ESTA CIUDAD DE CHILPANCINGO, GUERRERO,
RENUNCIANDO EN SU CASO EXPRESAMENTE A CUALQUIER OTRA
JURISDICCION QUE PUDIERA CORRESPONDERLES POR RAZON DE SU
DOMICILIO PRESENTE O FUTURO.

EIDO EL PRESENTE CONTRATO Y ENTERADAS LAS PARTES DE S
VALOR, ALCANCE Y CONSECUENCIAS LEGALES, LO FIRMAN PO

LiC. GABINO PALMA HERNANDEZ MC/GUTELE
APODERADO LEGAL DEL VILLELA
“INSTITUTO” POR “EL ARRENDADOR”

TESTIGOS
2

LIC. GABRIEL GORDILLO Y MIRANDA
ALES > l ABARCA




