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DECRETO NUM. 174, POR EL
QUE SE REFORMAN, ADICIO-
NAN Y DEROGAN DIVERSAS
DISPOSICIONES DE LA LEY
DE CATASTRO MUNICIPAL DEL
ESTADO DE GUERRERO No.
676.

RENE JUAREZ CISNEROS, Go-
bernador Constitucional del
Estado Libre y Soberano de
Guerrero, a sus habitantes,
sabed

Que el H. Congreso Local,
se ha servido comunicarme

que,

LA QUINCUAGESIMA SEXTA LE-
GISLATURA DEL HONORARLE CON-
GRESO DEL ESTADO LIBRE Y SO-
BERANO DE GUERRERO, EN NOMBRE
DEL PUEBLO QUE REPRESENTA, Y

CONSIDERANDDO

PRIMERO.- Que en materia
hacendaria, uno de los obje-
tivos establecidos en el Plan
Estatal de Desarrollo 1999-
2005 es el de mantener actua-
lizado el marco juridico fis-
cal, con el fin de hacer méas
eficiente, clara y correcta
su interpretacidén y aplica-
cioén.

SEGUNDO.~ Que con motivo
de las reformas al Articulo
115 Constitucional, se hace
necesario adecuar la legisla-
cién fiscal municipal con la
federal, por 1- que se propo-
nen las reformas pertinen-

tes.

TERCERO.- Que las pro-
puestas de modificaciones a
la normatividad fiscal muni-
cipal que se plantean se
apegan a los criterios de
politica econdmica estable-
cidos por el Poder Ejecutivo
Federal.:

CUARTO.- Que las propues-

-tas gue se presentan son
producto del consenso y am-
plia participacién de las

autoridades municipales, ob-
tenidas por el trabajo perma-
nente a través de multiples
reuniones de trabajo.

REFORMAS

Se reforma el articulo
40., con el objeto de precisar
la normatividad fiscal que
servira de base'para la deter-
minacién del valor catastral,
valor que sirve de base para

la fijacidén del impuesto
predial.

Se reforma el articulo
5So. Bis, parrafo primero,

fracciones I, II y 111, a
efecto de adecuar su conteni-
do con lo establecido en el
articulo 115 Constitucional
Federal y al mismo tiempo
definir 1las relaciones del
Gobierno del Estado con los
Gobiernos Municipales en ma-
teria catastral, dadas las
deficientes condiciones en
que se encuentran actualmente
los catastros municipales.
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Se facultad a la Secreta-
ria de Finanzas y Administra-
cidén del Gobierno del Estado,
para proporcionar asesoria y
capacitacién normativa al per-
sonal y funcionarios munici-
pales en materia de catastro
e impuesto predial, tomando
en consideracién la facultad
y competencia que adquieren
los Municipios en esta mate-
ria.

Se sustituye el concepto
de parametros valuatorios de
terrenos por el de valores
unitarios de terrenos, a efecto
de hacerlo congruente con lo
plasmado en el articulo 115
Constitucional y se adiciona
la facultad de los municipios
para llevar a cabo la reva-
luacién catastral' de la pro-
piedad raiz y se faculta a la
Secretaria de Finanzas y Ad-
ministracién del Gobierno del
Estado a efecto de unificar
los criterios de valuaciédn
catastral en la Entidad, a
través del manual correspon-
diente.

Se reforman las fraccio-
nes IV, VII y X del_ articulo
60., con el objeto de precisar
la funcién del jefe del &rea
de catastro municipal para
elaborar las tablas de valo-
res unitarios, asi como de
rea%izar la revaluacién.

Se incluye la facultad de
realizar conforme a la ley
revaluaciones catastrales vy
se sustituye el concepto de
parametros valuatorios por el

‘legal aplicable,
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de valores unitarios, para
hacerlo congruente con .1z
reforma al articulo 115 Cong-
titucional Federal, precisan-
dose por otra parte, 1,
normatividad mediante la cua}
se llevara a cabo la actividag
catastral municipal.

Se reforma el articulo
80. en sus fracciones IIT y
IV, con el objeto de contem-
plar y establecer la facultad
y competencia de los gobier-
nos municipales otorgadas por
el articulo 115 Constitucio-
nal para la determinacién de
los valores unitarios de te~
rreno y construccidén y el
ejercicio. de la funcidén de
revaluacidn.

Se reforma el articulo
11, para precisar la facultad
de la tesoreria municipal

para determinar los valores
unitarios ‘de los diferentes
tipos de terreno y construc-
cién, por conducto de la
direccidn ¢ drea de catastro,
con apego a la normatividad
siendo esta
actividad competencia,exclu-
siva de los gobiernos munici-
pales, conforme a lo dispues~-
to por el articulo 115 Cons-
titucional.

Se reforma el articulo
20, para el efecto de precisar
en su texto la finalidad que
tiene la valuaciédn catastral,

-misma que se realizara con-

forme a la normatividad apli-
cable a la materia.
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Con la reforma a los arti-
culos 21, 22, 25, 26, 27, 28,
31, 32 y 33 se sustituye la
expresidn pardmetros valuato-
rios, por la de valores uni-
tarios, para hacer congruente
su contenido con las reformas
efectuadas al articulo 115 de
la Constitucidén Federal que
entrd en vigor en el mes de
marzo del presente afo.

Con la feforma a los arti-
culos 23 fraccién I y 34 se
persigue como etapa de
transacidén homologar el tiem-
po de actualizacién del valor
catastral de predios urbanos
y rusticos, en virtud de que
antes del Ejercicio Fiscal
del 2002 el valor catastral se
equiparard al valor comer-
cial.

Se reforma el articulo 29
con el objeto de establecer la
obligacién a los municipios
para remitir por conducto del
Presidente Municipal al H.
Congreso del Estado, para su
aprobacién y autorizaciédn
correspondiente, las tablas
de valores unitarios de te-
rreno y construccidn, que
deberan remitir antes de la
terminacidén de cada ejercicio
fiscal, para su entrada en
vigor en el siguiente ejerci-
cio, atendiendo a lo estipu-
lado en el articulo 115 Cons-
titucional.

Se reformasel articulo 30
con el objeto de establecer la
obligacién de los gobiernos
municipales de publicar los

decretos que expida el H.
Congreso del Estado relativos
a la aprobacidn de las tablas
de valores uhitarios de te-
rreno y construccién.

Con la reforma al articu-
lo 36, se precisa la norma-
tividad fiscal sobre la cual
se desarrollarad la actividad
catastral municipal.

ADICIONES

Se adiciona con un arti-
culo 20 Bis la Ley de Catastro
Municipal, a fin de estable-
cer la procedencia de 1la
valuacidédn catastral.

Se adiciona el articulo
29, con un parrafo segundo,
para el efecto de establecer
la obligacién de los Ayunta-
mientos, para remitir las
tablas de valores unitarios
al Congreso del Estado para su
aprobacién, antes del término
de cada ejercicio fiscal.

DEROGACIONES

Se deroga el articulo 37
Bis, en virtud de que en 1los
municipios se han presentado
controversias legales en las
cuales se alega su incons-
titucionalidad y por otra
parte porque antes del ano dos
mil dos, el valor catastral se
equiparard al valor comer-
cial.

Por ultimo se deroga el
Capitulo Décimo, “de los pe-
i
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ritos valuadores”, integrado
por los articulos 64 al 69, en
virtud de que la facultad y
competencia en esta materia
corresponde al Gobierno del
Estado, por conducto de la
Secretaria de Finanzas y Ad-
ministracién.

Por lo anteriormente ex-
puesto y con fundamento en lo‘
dispuesto por los articulos’
47 fraccién 1 de la Consti-
tucién Politica Local; 8o.
fraccién I y 127 parrafo ter-
cero de la Ley Organica del
Poder Legislativo en vigor,
este H. Congreso, tiene a bien
expedir el siguiente:

DECRETO NUM. 174, POR EL
QUE SE REFORMAN, ADICIO-
NAN Y DEROGAN DIVERSAS
DISPOSICIONES DE LA LEY
DE CATASTRO MUNICIPAL DEL
ESTADO DE GUERRERO No.
676.

ARTICULO PRIMERO.- Se re-
forman los articulos 4, 5-BIS
en sus fracciones I, II y III;
6 en sus fracciones IV, VII y
X; 8 en sus Fracciones III y
iv; 11, 20, 21, 22, 23 en su
Fraccién I1; 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 33,
para quedar como sigue:

Articulo 4.- El valor ca-
tastral de los predios sera el
obtenido por los procesos
establecidos en esta Ley, en
el Reéglamento de Catastro

34 y 36
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Municipal y en el Manual E;

Valuacién Catastral de 1log

Municipios, el cual a su vez
servira de base para la fija-
cién del impuesto predial.

Articulo 5-BIS.- Los Ayun-
tamientos de la Entidad eon el

fin de eficientar sus activi-

dades catastrales para su
mejor administracién, podran
solicitar cuando 10 conside~
ren necesario a la Secretaria
de Finanzas y Administracién
del .Gobierno del Estado apoyo
para lo siguiente:

I.- Asesoria y capacita-
cién normativa al personal y
funcionarios municipales en
materia de catastro e impues-
to predial.

II.- Apoyar a las Direc-
ciones o Areas de Catastro de
los municipjos en la determi~
nacién de los valores unita-~

rios de terreno y construc-~

cién para que realicen la
valuacidén y revaluacién
catastral de la propiedad
raiz.

III.- Unificar los linea-
mientos de valuacidn a traves
del Manual de Valuacién
Catastral en la Entidad.

IVi= cvnnn.

® o 0 00 0 é 000 o0

Articulo 6s~............

IalalIIl.....

IV.- Elaborar y someter a
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la consideracidén de las auto-
ridades municipales compe-
tentes las Tablas de Valores
Unitarios de Terreno y Cons-
truccidn, asi como su perma-
nente actualizacidn, los cua-
les una vez aprobados servi-
ran de base para la valuacidn
y revaluacién de la propiedad
raiz.

----------------

VII.~ Practicar la valua-
cidén vy revaluacidén de 1los
predios en particular, con
base en los valores unitarios
que se aprueben conforme a la
presente Ley y el Reglamento
de Catastro Municipal.

VIIT Y IX.e= civiiennnnnnnn
X.~ Las demas que seflale

esta'Ley y el Reglamento de
Catastro Municipal.

Articulo 8.-..: ...,

III.- Determinar los va-
lores unitarios de terreno y
construccién.

IV.-Valuacién y revalua-
cidén de predios.

Articulo 11.- La Tesore-
ria Municipal por conducto de
la Direccién o Area de Catas-
tro y mediante procedimientos
que se establezcan en esta
Ley, y en el Reglamento de

Catastro Municipal, determi-
naradn los valores unitarios
para los diferentes tipos de
terreno y construccion.

"Articulo 20.- La valuacidn
catastral tiene por objeto
determinar el valor catastral
de los bienes inmuebles ubi-
cados dentro del Municipio de
conformidad con la presente
Ley, del Reglamento de Catas-
tro Municipal aprobado para
tal efecto y del Manual de
Valuacién Catastral de 1los
Municipios.

Articulo 21.- Los valores
unitarios de terreno y cons-
truccidén que sirvan de base
para la determinacidn de los
valores catastrales, seran
actualizados conforme a 1las
disposiciones de esta Ley y
del Reglamento de Catastro
Municipal.

~ Articulo 22.- Para deter-
minar el valor catastral de
cada predio, se aplicaréan los
valores wunitarios para el
terrenc y para los diferentes
tipos de construccién que al
efecto elabore la Direccidn o
Area de Catastro Municipal
mismos que previamente esta-
ran aprobados y autorizados
por el H. Congieso del Estado.

Articulo 23.,-..i ..
4

I.- Cuando el Avaluo ten-
ga mas de un afno de antigue-
dad, para predios urbanos y'
rusticos.
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Articulo 25.- Para efec-
tuar el proceso de valuacidn
y revaluacién catastral de
los predios urbanos debera
partirse del valor unitario
por metro cuadrado aplicable,
conforme a su localizacién y
en relacién con los polos de
desarrollo local definidos, o
bien a la zona y calle de su
ubicacibédn, tomando en consi-
deracibén las disposiciones
que en materia de valuacién y
revaluacién contenga el Re-

‘glamento de Catastro Munici-

pal y el Manual de Valuacién
Catastral de los Municipios.

Articulo 26.- Para la de-
terminacién de 1los valores
unitarios de la tierra, tra-
tandose de. los predios com-
prendidos en las zonas urba-
nas, se tomarad en cuenta su
-localizacidén para el caso de
su andlisis con apoyo en polos

locales de desarrollo, o bien

el uso predominante de los
predios en cada via y zona
respectiva, los servicios
urbanos existentes, medios de
comunicacién y en general
todos aquellos factores de-
terminantes en el valor de la
tierra, cuando sea aplicable
el procedimiento de valores
de calle.

Articulo 27%.- Los valores
unitarios de terreno en las
zonas rusticas se fijaran por
hectareas, teniendo en cuenta
las condiciones agrolégicas

de la regién, la ubicacién en
relacién con los centros ur-
banos o de consumo, las faci-
lidades de las comunicacio-
nes, medios y costo de trans-
porte para los productos y los
demas factores que influyan’
en el valor de ese tipo de
terrenos.

Articulo 28.- Los valores
unitarios de construccién, se
determinaran en funcién de
las caracteristicas de cada
uno de los elementos estruc-
turales y arquitecté4nicos que
las integren; vy su estable-
cimiento se realizaré median-
te los cuadros de tipos de
edificacién o conforme a la
implementacién matematica de
las tablas de clasificaciones
constructivas.

Articulo 29.- Una vez for-
muladas las Tablas de Valores
Unitarios de Terreno y Cons-
truccién, se enviaran en ca-
lidad de proyecto, por con-

ducto del Presidente Munici-

pal al H. Congreso del Estado
para su aprobacién y autori-
zacidédn correspondiente.

Articulo 30.- Las Tablas
de Valores Unitarios de Te-
rreno 'y Construccidn deberan
ser del dominio publico y
surtiran efecto a partir de su
publicacién en. el Periddico
Oficial del Gobierno del Es-
tado y en la Gaceta Municipal
y en un periédico de mayor
circulacién en el Municipio;
en caso de que alguno de los
Ayuntamientos de esta Entidad
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Federativa no cuente con Ga-
ceta Municipal ni con periéd-
dicos locales,'su publicacién
se efectuard unicamente por
estrados, que se fijaréan en
lugares visibles de la Teso-
reria Municipal y de mayor
concurrencia de la poblacién.

Articulo 31.- Aprobadas
las Tablas de Valores Unita-
rios, la Direccidén o Area de
Catastro, procederad a la
valuacién y revaluacidén indi-
vidual de los predios.

Articulo 32.- La valuacién
y revaluacién catastral de
predios se llevara a cabo por
el personal autorizado de la
Direccidédn o Area de Catastro
Municipales con base en 1los
lineamientos normativos y
procedimientos técnicos es-
tablecidos en esta Ley, en el
Reglamento de Catastro Muni-
cipal y en el Manual de
Valuacién Catastral de los
Municipios.

Articulo 33.- La valuaciédn
y revaluacién catastral en
particular de los ©predios
risticos y urbanos se hara con
aplicacién especifica de las
Tablas de Valores Unitarios
de Terreno y Construcciédn, en
la forma que determine esta
Ley, el Reglamento de Catas-
tro Municipal y el Manual de
Valuacién Catastral de 1los
Municipios.

Articulo 34.- Los valores
unitarios comprendidos en las
Tablas de Valores de Terreno

y Construccidén serdn objeto
de actualizacidn cada afio,
para predios urbanos y rusti-
cos. Si al término de estos
periodos no se expiden nuevas
tablas, continuaréan rigiendo
las vigentes.

Articulo 36.- En los ca-

de edificaciones cons-
truidas bajo los regimenes de
condominio, tiempo comparti-
do o multipropiedad, debera
fijarse valor a cada uno de
los departamentos, despachos
o cualquier -otro tipo de
locales, comprendiéndose en
la valuacién o revaluacién la
parte proporcional indivisa
de los bienes comunes de
conformidad con lolque esta-
blece esta Ley, el Reglamento
de Catastro Municipal y el
Manual de Valuacidn Catastral
de los Municdpios.

SOS

ARTICULO SEGUNDO. - Se adi-
cionan con un Articulo 20~BIS
y con un segundo parrafo al
Articulo 29 de 1la Ley de
Catastro Mﬁnicipal, para que-
dar como sigue:

Articulo 20-BIS.- La re-
valuacién catastral tiene por
objeto actualizar el valor
catastral a los bienes in-
muebles ubicados dentro del
municipio de conformidad con
la presente Ley, el Reglamen-
to de Catastro Municipal apro-
bado para tal efecto, y el
Manual de Valuacidn Catastral
de los Municipios.
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Articulo29.-......c.....

Dichas Tablas de Valores
Unitarios deberan presentar-

se para su aprobacién, antes.

del término de cada ejercicio
fiscal, para su entrada en
vigor el diguiente ejercicio.

ARTICULO TERCERO.- Se de-
rogan los Articulos 37-Bis y
el Capitulo X con todos sus
Articulos 64, 65, 66, 67 pa-
rrafos segyndo y tercero, 68
y 69 con su segundo parrafo
para -quedar como sigue:

, CAPITULO X
DE LOS PERITOS VALUADORES
(DEROGADO)

Articulo 64.- Sé Deroga
Articulo 65.- Se Deroga
Articulo 66.- Se Deroga
Articulo 67.— Se Deroga
Articulo 68.¥.Se Deroga
Articulo 69.- Se

TRANSITORTIOS

ARTICULO PRIMERO. - Publi-
quese el presente Decreto en
el Periddico Oficial del Go-
bierno del Estado.

~ ARTICULO SEGUNDO.-El pre-
sente Decreto entrarad en vi-
‘gor el dia primero de enero
del ano 2001.

Deroga

Dado en el Salén de Sesjio-
nes del Honorable Poder Le-
gislativo, a los veintioche
dias del mes de diciembre del
dos mil.

Diputado Presidente.
C. ROBERTO TORRES AGUIRRI:
Rabrica.

Diputado Secretario.
C. JORGE FIGUEROA AYALA.
Rubrica.

Diputado Secretario.

C. SEBASTIAN A. DE LA ROsa
PELAEZ.

Rubrica.

En cumplimiento de lo dis~

‘puesto por las fracciones III

y IV del Articulo 74 de 1la
Constitucién Politica del Es-
tado Libre y Soberano de Gue-
rrero y para su debida publi-

cacién y ohservancia expido-

el presente Decreto en la re-,

3%

sidencia oficial del Poder-
Ejecutivo,

en la Ciudad de
Chilpancingo, Guerrero, a los
veintinueve dias del mes de
diciembre del afio dos mil.

El Gobernador  Constitucional
del Estado.

C. RENE JUAREZ CISNEROS.
Rubrica.

El Secretario General de Go-
bierno.

C. MARCELINO MIRANDA ANORVE.
Rubrica.

El Secretario de Finanzas Y
Administracién.
C. RAFAEL ACEVEDO ANDRADE.

‘Ribrica.
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